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IZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA SPLENDID, ZAGREB

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - procCisc¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Splendid, Zagreb.

Revizija je obavljena u razdoblju od 3. srpnja do 12. studenoga 2003.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA
Postupke pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci zakoni i propisi:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93,
94/93, 2/94, 9/95),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
18/90, 47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93,
19/94, 52/94, 87/96),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99, 52/00,
118/03),

- Zakon o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95,
142/98, 87/00),

- Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda
(Narodne novine 44/96),

- Pravilnik o uvjetima i na€inu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),

- Pravilnik o dodjeli dionica bez naplate (Narodne novine 44/96, 1/97, 137/97, 6/98)
te drugi zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzedu

Poduzeée Splendid nastalo je 1960. od samostalne ugostiteljske radnje Splendid -
kavana i bar koja je osnovana 1954. Poduzecu Splendid 1962. pripajaju se privredne
organizacije Kozara, Dinara, Neboder i restoran Zrinjevac, 1964. poduze¢a Zagreb i Bled te
1970. poduzece Vinodol. Sredinom 1975. prema Zakonu o udruzenom radu organizira se u
radnu organizaciju Splendid s osnovnim organizacijama udruzenog rada Medvedgrad, Stari
grad i Zrinjevac te radnom zajednicom zajednickih sluzbi, a 1978. u sastav radne organizacije
ulaze organizacije udruzenog rada Mosor i Turist. Tijekom 1994. radne organizacije Splendid,
Lovacki rog i Sava udruzuju se u udruzenu radnu organizaciju LotrS¢ak, Zagreb i nastavljaju
poslovati kao osnovne organizacije udruzenog rada.

Odlukom o izdvajanju osnovne organizacije udruzenog rada Splendid iz sastava
udruzene organizacije LotrS¢ak iz sijeCnja 1989. nastaje ugostiteljsko poduzece Splendid s
potpunom odgovornoscu (dalje u tekstu: Poduzece).

Na temelju rjeSenja broj Fi-820/89-2 od 5. travnja 1989., registarski ulozak broj 1-3075,
Poduzece je upisano u registar Okruznog privrednog suda u Zagrebu. Sjediste Poduzeca bilo
je u Zagrebu, JuriSi¢eva 2.

Djelatnosti Poduzeéa su ugostiteljske usluge prehrane, ugostiteljske usluge smjestaja,
druge ugostiteljske usluge, trgovina na malo prehrambenim i neprehrambenim proizvodima te
djelatnosti razonode i rekreacije. Poslovanje se odvijalo u 39 objekata, od ¢ega je pet objekata
bilo u vlasniStvu Poduzeca, tri u etaznom vlasnistvu te 31 objekt u zakupu.
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Ovlastena osoba za zastupanje Poduzeca u vrijeme donoSenja odluke o pretvorbi bio
je Josip Prka, direktor.

U bilanci uspjeha sastavljenoj za 1991. iskazani su ukupni prihodi u iznosu
225.054.000.- HRD, ukupni rashodi u iznosu 224.348.000.- HRD te dobit u iznosu 706.000.-
HRD. U bilanci stanja na dan 31. prosinca 1991. iskazana je ukupna aktiva i pasiva u iznosu
315.348.000.- HRD, $to je preracunato po te¢aju 55.- HRD za 1,- DEM iznosilo 5.733.600,-
DEM.

Koncem 1991. Poduzece je imalo 475 zaposlenika.

2.2. Statusne i druge promjene

Nakon provedenog postupka pretvorbe, rieSenjem Okruznog privrednog suda u
Zagrebu broj Fi-15312/92 od 2. listopada 1992., u sudski registar, pod brojem registarskog
uloSka broj 1-5650, upisana je promjena oblika organiziranja drustvenog poduzeca
pretvorbom u dioni€ko drustvo Splendid (dalje u tekstu: Drustvo). Na osnivackoj skupstini
odrzanoj 26. rujna 1992. usvojen je statut Drustva.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, broj Tt-95/1953-2, od 12. listopada 1995. u
sudski registar upisano je uskladivanje op¢ih akata i temeljnog kapitala sa Zakonom o
trgovackim drustvima. Odlukom Skupstine Drustva iz rujna 1995., temeljni kapital Drustva u
iznosu 8.000.100,- DEM podijeljen na 80 001 dionicu nominalne vrijednosti 100,- DEM, a zbog
izraZzavanja nominalnog iznosa dionica Drustva u valuti Republike Hrvatske, prenominiran je i
iznosi 29.580.369,75 kn. Takoder je, zbog iskazivanja temeljnog kapitala cijelim brojem koji je
viSekratnik broja 100, temeljni kapital zaokruzen na 29.584.600,00 kn, pri ¢emu je povecan
temeljni kapital, a smanjene su priCuve Drustva za 4.230,25 kn. Povuceno je 80 001 dionica
serije A i izdano je 295 846 redovnih dionica nominalne vrijednosti 100,00 kn.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, broj Tt-96/1749-2 od 22. srpnja 1996. u sudski
registar upisana je promjena sjediSta DruStva na adresu llica 14, Zagreb. RjeSenjem
Trgovackog suda u Zagrebu, broj Tt-98/3518-2 od 23. srpnja 1998. u sudski registar upisana
je promjena sjediSta na adresu Mlinovi 28, Zagreb.

Odlukom glavne skupstine od 10. srpnja 2003. temeljni kapital Drustva koji je iznosio
29.584.600,00 kn smanjen je za 2.866.000,00 kn na 26.718.600,00 kn. Temeljni kapital
smanjen je povlacenjem 28 660 redovnih dionica koje su u knjizi dionica bile upisane na ime
Drustva. Takoder, odlukom glavne skupstine od 10. srpnja 2003. dioni¢ko drustvo
preoblikovano je u drustvo s ograniCenom odgovornoscu, a statut je zamijenjen drustvenim
ugovorom. Ovom odlukom dioni€ari drustva koji su na dan donoSenja odluke upisani u knjigu
dionica, upisom preoblikovanja dioni€¢kog drustva u drustvo s ograniCenom odgovornoScu u
sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu, postaju ¢lanovi Drustva i zamjenom stjecu
poslovne udjele koji odgovaraju nominalnom iznosu njihovih dionica. Drustvenim ugovorom
utvrden je temeljni kapital drustva u iznosu 26.718.600,00 kn i podijeljen je na 34 nejednaka
poslovna udjela. Spomenute promjene upisane su 1. kolovoza 2003. u registar Trgovackog
suda u Zagrebu rjeSenjem broj Tt-03/7032-2.

2.3. Vlasnicki povezana drustva



Drustvo je u sijeCnju 2002. osnovalo tri drustva i to Splendid - Mala kavana d.o.o.,
Splendid - Caffe Restoran Lenuci d.o.0. i Splendid - Corso d.o.0. U navedenim drustvima
Drustvo je jedini osnivac, a temeljni kapital svakog drustva iznosi 20.000,00 kn. Od osnivanja
drustva nisu poslovala niti su imala zaposlenih.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Radnicki savjet je 28. veljaCe 1992. donio odluku o pretvorbi drustvenog poduzeca u
dionicko drustvo (dalje u tekstu: odluka). Temeljni kapital Drustva €ini procijenjena vrijednost
Poduzeca na dan 31. prosinca 1990. i iznosio je 9.754.000,- DEM. Procijenjena vrijednost
Poduzeéa podijeljena je na 9 754 dionice €ija je nominalna vrijednost 1.000,- DEM po dionici.
Odluka je dostavljena Agenciji u zakonskom roku, 28. veljaCe 1992. Odredeno je da Ce se
pretvorba obaviti prodajom Poduzecéa upisom i otkupom dionica, a dionice koje se ne prodaju
kupcima u prvom i drugom upisnom krugu predvideno je prenijeti fondovima u propisanom
omjeru.

Radnicki savjet Poduzeca je 17. srpnja 1992. izmijenio i dopunio tekst odluke kojom je
vrijednost temeljnog kapitala 8.000.100,- DEM, iskazana u protuvrijednosti 1.072.013.400.-
HRD, odnosno prema te€aju 1,- DEM=134.- HRD. Prema odluci nominalna vrijednost dionice
iznosi 100,- DEM. Na temelju posebne odluke radniCkog savjeta od 11. listopada 1991.
vrijednost stanova nije procijenjena u vrijednost Poduzeca.

Predsjednik radnickog savjeta u vrijeme donoSenja odluke o pretvorbi bio je Mladen
Grizelj, a direktor Josip Prka. Nema podataka o ¢lanovima radni¢kog savjeta.

3.1.1. Razvojni program

Razvojni program Poduzeca izradio je Institut za turizam, Zagreb u prosincu 1991., a
sadrzi podatke o tadasnjem institucionalnom okviru, trziSnoj poziciji i perspektivi, razvojnim
mogucnostima, razvojnoj strategiji te prijedlog nove organizacije Poduze¢a. Nema podataka o
razdoblju na koje se odnosi.

Predvidena su investicijska ulaganja u iznosu 3.950.000,- DEM. Predvidena je
promjena organizacije Poduzec¢a postupnom prodajom, dokapitalizacijom i davanjem u zakup
pojedinih dijelova. Koncem 1990. u Poduzecu je bilo 576 zaposlenika, a razvojnim programom
predvideno ih je 424. Predvideno je da viSak od 152 zaposlenika zbrinuti kroz odgovarajucu
poslovnu politiku (dokup staza, prijevremena i redovna mirovina i drugo), ali se ne navodi
razdoblje u kojem je smanjenje predvideno.

Razvojni program ne sadrzi sve elemente navedene u odredbama tocke VI. Uputa za
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provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Nije navedena ocjena
izvodljivosti kao ni financijski aspekti programa. Odredbama toCke VI. Uputa za provedbu
Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa odredeno je da je razvojni program
poduzeca dokument koji treba sadrzavati analiticCko-dokumentacijsku osnovu za donosenje
odluka razvojnog karaktera.

3.1.2. Program pretvorbe

Program pretvorbe Poduzeca izradio je Institut za turizam, Zagreb u prosincu 1991., a
radnicki savjet je 17. srpnja 1992. donio izmjene programa pretvorbe Poduzec¢a. Podaci koji
se odnose na nacin pretvorbe, procijenjenu vrijednost Poduzecéa, nominalnu vrijednost i broj
dionica, odgovaraju podacima navedenim u odluci o pretvorbi.

Programom je predvideno da zaposleni i ranije zaposleni mogu upisati sve dionice, a
uz popust najvise 50,0% ukupnog broja dionica. Svaka osoba mogla je upisati dionice s
popustom do 20.000,- DEM, a u slu€aju da zaposleni i ranije zaposleni upiSu vise od 50,0%
procijenjene vrijednosti, predvideno je razmjerno smanjenje broja upisanih dionica.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Izvjestaj o zakonitosti i realnosti godisSnjeg obra¢una za 1990. izradila je 22. listopada
1991. Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske. Navedeno je da je godiSnji obracun za
1990. iskazan u skladu s propisima. Na zahtjev Poduzec¢a Sluzba drustvenog knjigovodstva
Hrvatske je 25. svibnja 1992. izradila dodatak spomenutom izvjeS¢u o kontroli popisa
sredstava i izvora sredstava na 31. prosinca 1991. Ukupna aktiva i pasiva iskazane su u
iznosu 315.348.000.- HRD, od Cega se na izvanposlovna sredstva odnosilo 34.650.000.-
HRD. Pravilnost i zakonitost popisa sredstava i izvora sredstava iskazanih u godiSnjem
obraCunu za 1991. potvrdena je dodatkom izvjeSca.

3.2. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca izradio je Institut za turizam, Zagreb u
prosincu 1991., a dostavljen je Agenciji 28. veljaCe 1992.

Procjena je obavljena na temelju knjigovodstvene vrijednosti Poduze¢a na dan 31.
prosinca 1990., a procijenjena vrijednost temeljena na kombinaciji ekonomske i trziSne
metode iskazana je u iznosu 536.478.000.- HRD, odnosno 9.754.145,- DEM.

Agencija je 23. travnja 1992. od procjenitelja zatrazila dopunu dostavljenog elaborata s
podacima na temelju kojih se mogu provijeriti iskazane vrijednosti Poduzeéa. Izmjene i dopune
elaborata izradene su 18. lipnja 1992., a Agenciji su dostavljene 19. lipnja 1992. Elaborat o
procjeni vrijednosti nekretnina i opreme, kao poseban dio, izraden je takoder u lipnju 1992., a
Agenciji je dostavljen 23. lipnja 1992. U izmijenjenom i dopunjenom elaboratu utvrdene su
sljedece vrijednosti Poduzeca:

- knjigovodstvena vrijednost u iznosu 287.899.000.- HRD ili 5.234.527,- DEM

(prema te€aju 1,- DEM=55.- HRD) i
- trziSna vrijednost (statiCka metoda procjene) u iznosu 377.265.000.- HRD ili
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6.859.364,- DEM (prema tec€aju 1,- DEM=55.- HRD).

Nova procjena je obavljena na temelju knjigovodstvene vrijednosti Poduzecéa na dan
31. prosinca 1991. Prigodom iskazivanja knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti doslo je do
racunske greSke na poziciji obveze te su u izmijenjenom i dopunjenom elaboratu iskazane
manje vrijednosti Poduzecéa za 7.211.000.- HRD.

Knjigovodstvena vrijednost Poduzeca 31. prosinca 1991. u iznosu 287.899.000.- HRD
utvrdena je kao razlika izmedu imovine u iznosu 315.348.000.- HRD i obveza u iznosu
27.449.000.- HRD.

Prema izmijenjenom i dopunjenom elaboratu, spomenuta knjigovodstvena vrijednost
umanjena je za 140.000.000.- HRD, od ¢ega se na vrijednost poljoprivrednog zemljista i
neprenesenih gradevinskih objekata u Brezovici odnosi 109.747.000.- HRD, a na vrijednost
stanova 30.253.000.- HRD. Odlukom radni¢kog savjeta od 11. listopada 1991., a u skladu s
odredbama ¢l. 2. stavka 3. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, stanovi su iskljuceni iz
vrijednosti Poduzeéa i prema spomenutoj odluci predani na upravljanje Gradskom stambeno-
komunalnom gospodarstvu, Zagreb. Tako ispravljena knjigovodstvena vrijednost u iznosu
147.899.000.- HRD ili 2.689.073,- DEM ¢ini polaznu osnovu za procjenu vrijednosti Poduzeca.

Prema izmijenjenom i dopunjenom elaboratu, procijenjena vrijednost temeljena
pristupom statiCke metode iskazana je u iznosu 377.265.000.- HRD, odnosno 6.859.364,-
DEM. Nakon izmjena koje je obavila Agencija u srpnju 1992. u osnovnom elaboratu o procjeni
nekretnina procijenjena vrijednost iznosi 7.641.989,- DEM i veca je za 782.625,- DEM u
odnosu na izmijenjeni i dopunjeni elaborat iz lipnja 1992., a manja za 358.111,- DEM u
odnosu na rjeSenje Agencije iz srpnja 1992. Za tako utvrdenu neuskladenost izmedu
procijenjene vrijednosti i rjeSenja u dokumentaciji Fonda nema dokaza niti obrazlozZenja.

U tablici broj 1 daje se pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti Poduzeca.



Tablica broj 1

Knjigovodstvena i procijenjena vrijednost Poduzeca

u DEM
Knjigovodstv | Procijenje | Procijenjen
ena na a vrijednost
vrijednost na | vrijednost nakon
Red Opis dan 31. prema ispravaka u
ni prosinca izmijenjen | izmijenjeno
broj 1991. omi m i
dopunjeno | dopunjeno
m m elaboratu
elaboratu
1. | Nematerijalna ulaganja 254.073,- | 827.964,- 827.964,-
2. | Materijalna ulaganja 4.185.073,- | 5.655.582, | 6.438.207,-
- zemljiste 871.618,- | -685.446,- | 1.607.219,-
- gradevinski objekti 2.723.000,- | 3.211.426, | 3.072.278,-
- oprema 579.309,- - | 1.747.527 .-
- druga sredstva za rad 18,- | 1.747.527, 55,-
- materijalna ulaganja u pripremi 6.073,- - 6.073,-
- predujmovi za materijalna ulaganja 5.055,- 55,- 5.055,-
6.073,-
5.055,-
3. | Dugoro¢na financijska ulaganja 61.000,- 61.000,- 61.000,-
4. | Zalihe 248.673,- | 395.909,- 395.909,-
5. | Kratkoro¢na potraZivanja 172.527,- | 155.782,- 155.782,-
6. | KratkoroCna financijska ulaganja 43.400,- 43.400,- 43.400,-
7. | Druga kratkoro¢na potrazivanja 25.563,- 25.563,- 25.563,-
8. | Vrijednosni papiri i nov€ana sredstva 50.073,- 50.073,- 50.073,-
9. | Aktivha vremenska razgrani¢enja 63.218,- 63.218,- 63.218,-
10. | Izvanposlovna sredstva 630.000,- 79.945,- 79.945, -
I. Ukupna imovina 5.733.600,- | 7.358.436, | 8.141.061,-
11. | Umanjenje za zemljiste i objekte u 1.995.400,- - -
Brezovici
12. | Umanjenje za vrijednost stanova 550.054,- - -
13. | Poslovne obveze 463.200,- | 463.200,- 463.200,-
14. | lzvanposlovne obveze 35.873,- 35.872,- 35.872,-
[I. Ukupno odbitne stavke 3.044.527,- | 499.072,- 499.072,-
Vrijednost Poduzeca (1.-1l.) 2.689.073,- | 6.859.364, | 7.641.989,-




- Procjena nekretnina

Procjenu vrijednosti nekretnina izradili su Josip Osrecki, grad. ing. i Milos Radonic¢, dipl.
ing. grad., a procjenu vrijednosti opreme Ante Mandari¢, dipl. oec. Procjena je provedena na
temelju pregleda izgradenih objekata, obilaska lokacija, uvida u tehni¢ku dokumentaciju te
provjerom pojedinih dimenzija i njihovim usporedivanjem s dimenzijama u dokumentaciji.

Za obavljanje djelatnosti Poduzece je koristilo 39 lokacija, od ¢ega je pet objekata u
vlasnistvu Poduzeca, tri objekta su u etaznom vlasniStvu, dok su drugi objekti u zakupu.
Procijenjene su nekretnine koje su u vlasnistvu te etaznom vlasnistvu Poduzeca. Procjena
vrijednosti provedena je na temelju Uputstva o naCinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti
ekspropriranih objekata (Narodne novine 52/84), vazeéih gradevinskih propisa i normativa te
podataka opcinskih organa o utvrdivanju prometne vrijednosti gradevinskog zemljista.
Nekretnine procijenjene u iznosu 3.896.872,- DEM odnosile su se na zemljiSte 685.446,-
DEM, prikljucke 95.578,- DEM, gradevinske objekte 2.903.763,- DEM te vanjsko uredenje
212.085,- DEM. Nakon izmjena koje je obavila Agencija u srpnju 1992. u osnovnom elaboratu
o procjeni nekretnina, vrijednost nekretnina veca je za 782.625,- DEM od procijenjenog iznosa
iskazanog prema osnovnom elaboratu i iznosi 4.679.497,- DEM, od €ega vrijednost zemljista
iznosi 1.607.219,- DEM, priklju¢aka 579.338,- DEM, gradevinskih objekata 2.280.855,- DEM
te vanjskog uredenje 212.085,- DEM.

U tablici broj 2 daje se pregled procijenjene vrijednosti nekretnina iskazanih prema
elaboratu o procjeni vrijednosti nekretnina i opreme iz lipnja 1992. i nakon izmjena vrijednosti
na odredenim lokacijama u srpnju 1992.



Tablica broj 2
Procijenjena vrijednost nekretnina

u DEM
Procijenjena vrijednost prema izmijenjenom i dopunjenom Procijenjena vrijednost nakon ispravaka u izmijenjenom i
elaboratu dopunjenom elaboratu
Lokacija Vanjsko Vanjsko Razlika
Zemljiste Prikljucci Objekti uredenje Ukupno | Zemljiste | Priklju€ci Objekti uredenje Ukupno
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12(11-6)
Okrugljak, Mlinovi 363.357,- 27.711,- | 406.131,- 126.114,- | 923.313,- | 363.357, 27.711,- | 406.131,- | 126.114,- | 923.313, -
bb - -
Dubravkin put,
Dubravkin put bb 118.185,- 23.037,- | 302.990,- 36.211,- | 480.423,- | 118.185, 23.037,- | 302.990,- 36.211,- | 480.423, -
Mirni gaj, 95.549,- 15.574,- 57.727,- 35.851,- | 204.701,- | 95.549,- 15.574,- 57.727 .- 35.851,- | 204.701, -
Mirogojska bb -
Buffet Zitnjak, 70.282,- 19.945, - 40.775,- 7.059,- | 138.061,- | 70.282,- 19.945,- 40.775,- 7.059,- | 138.061, -
Zitnjak bb -
Centralno skladiste,
Bukovacka bb 38.073,- 9.311,- 22.974,- 6.850,- 77.208,- | 38.073,- 9.311,- 22.974,- 6.850,- | 77.208,- -
Mosor, JuriSi¢eva 2 - - | 1.709.287, - | 1.709.287 | 716.404, | 375.737,- | 1.217.390 - | 2.309.53 | 600.244,
= I - - 11_ -
Poslovni prostor, - - | 337.280,- - | 337.280,- [ 193.535, [ 101.504,- [ 206.269,- - | 501.308, | 164.028,
llica 14 - - -
Jadran, Zvonimirova - - 26.599,- - 26.599,- 11.834,- 6.519,- 26.599,- - | 44952,-| 18.353,-
124
Ukupno 685.446,- 95.578,- | 2.903.763, 212.085,- | 3.896.872 | 1.607.21 | 579.338,- | 2.280.855 | 212.085,- | 4.679.49 | 782.625,
= I 9!- ' 7!- -
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Na lokaciji Mlinovi 28, restoran Okrugljak, procijenjena vrijednost nekretnina u iznosu
923.313,- DEM odnosi se na zemljiste 363.357,- DEM, prikljucke 27.711,- DEM, objekte
406.131,- DEM te vanjsko uredenje 126.114,- DEM.

Prema prijepisu posjedovnog lista (posjedovni list broj 2375) Podru€ne sluzbe za
katastar Zagreb iz lipnja 1992., na zemlji$tu k.¢. 3308 povrine 4 422 m? (k.o. Graéani), kao
posjednik upisano je Poduzece. Prema prijepisu posjedovnog lista (posjedovni list broj 3261)
Podrucne sluzbe za katastar Zagreb iz lipnja 1992., na zemljistu k.€. 3203 i 3204/1 povrSine
687 m? (k.o. Sestine) kao posjednik upisano je Poduzeée. Vrijednost ukupne zemlji$ne
povréine 5 109 m? u iznosu 363.357,- DEM procijenjena je primjenom prometne vrijednosti
55,- DEM/m?, dok je za bruto gradevinsku povrsinu 1 014,48 m? obracunana renta (42,55
DEM/m?) i priprema (38,64 DEM/m?). Vrijednost priklju¢aka obradunana je prema stvarnim
troSkovima, a vrijednost vanjskog uredenja prema sadasnjoj vrijednosti. Pri izraCunu sadasnje
vrijednosti objekata polazilo se od novoizgradene vrijednosti ekvivalentnog objekta uzimajuci u
obzir umanjenja zbog starosti i troSnosti.

U postupku pretvorbe nisu rezervirane dionice u svrhu naknade prijasnjim vlasnicima.
Uz elaborat o procjeni nekretnina bilo je prilozeno rjeSenje Narodnog odbora opéine Gornji
Grad, Zagreb od 23. travnja 1962., kojim je zemljiSte upisano u z.k.ul. broj 66 na k.¢. 64/5, k.o.
Sestine, povrsine 208 &hv, konfiscirano i nacionalizirano prijasnjim vlasnicima i dodijeljeno na
koriStenje Poduzecu.

Takoder, u prilogu elaborata o procjeni nekretnina nalazi se rjieSenje Narodnog odbora
opc¢ine Gornji Grad, Zagreb od 26. lipnja 1961., kojim je poslovni objekt i zemljiSte upisano u
z.k.ul. broj 66 na k.6. 67/1, k.o. Sestine, povrsine 1 022 &hv, dodijelieno na koristenje i
upravljanje Poduzecdu.

Gradski ured za imovinsko pravne poslove grada Zagreba zaprimio je tijekom 1997.
zahtjev prijasnjih vlasnika radi naknade, odnosno povrata imovine na zemljistu oznaceno kao
k.C. 67/1 upisane u z.k.ul. broj 3195 k.o. Sestine.

Prema rjeSenju Fonda iz sije€nja 2001. obnovljen je postupak u predmetu davanja
suglasnosti na namjeravanu pretvorbu Poduzeca. U rieSenju se navodi da je zbog nerijeSenih
imovinsko-pravnih odnosa rezervirano 23 227 dionica Drustva nominalne vrijednosti
628.290,00 kn. Zakljuckom Fonda iz ozujka 2001. ispravljena je greSka u spomenutom
rieSenju na nacin da je umjesto nominalne vrijednosti 628.290,00 kn iskazana nominalna
vrijednost u iznosu 2.322.700,00 kn. Prijasnji vlasnik je u veljaCi 2001. pokrenuo tuzbu radi
ponistenja rieSenja Fonda iz sije¢nja 2001. kod Upravnog suda u Zagrebu. Takoder, Drustvo
je u veljaci 2001. pokrenulo tuzbu radi poniStenja rjeSenja Fonda iz sijeCnja 2001. kod
Upravnog suda u Zagrebu. Drustvo je u svibnju 2001. pokrenulo tuzbu radi ponistenja
zakljuCka Fonda iz oZujka 2001. kod Upravnog suda u Zagrebu. U vrijeme obavljanja revizije
spomenuti postupci su u tijeku.

Na lokaciji JuriSi¢eva 2, restoran Mosor, procijenjena vrijednost nekretnina u iznosu
2.309.531,- DEM odnosi se na zemljiSte 716.404,- DEM, prikljuCke 375.737,- DEM te objekte
1.217.390,- DEM.
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U elaboratu o procjeni nekretnina je kao dokaz vliasnistva priloZen izvadak iz zemljiSnih
knjiga iz veljade 1989. za kuéu i dvoriste povrsine 778 m? oznageno kao k.&. 2986, upisano u
z.k.ul. 3330, k.o. grad Zagreb, u kojem je upisano drustveno vilasnistvo s pravom koristenja i
upravljanja Poduzec¢a. Takoder, u dokumentaciji uz elaborat o procijenjenoj vrijednosti
nekretnina nalazi se rjieSenje Narodnog odbora opc¢ine Donji grad od 17. listopada 1962. kojim
se navedena nacionalizirana nekretnina ukupne povrsine 1 270 m?dodjeljuje na upravljanje i
koristenje predniku Poduzeéa, poduzecu Mosor. Prema spomenutom rjeSenju za poslovne
prostorije povrine 1 195 m? prednik Poduzeca, odnosno opéina trebali su prijadnjem vlasniku
isplatiti naknadu.

Prijasniji viasnik podnio je tijekom 1997. Gradskom uredu za imovinsko-pravne poslove
grada Zagreba zahtjev radi naknade odnosno povrata imovine na zemljistu oznaceno kao k.c.
broj 2986 upisane u z.k.ul. broj 3330 k.o. grad Zagreb.

Tijekom 1996. prijadnji vlasnik podnio je tuzbu Upravnom sudu u Zagrebu kojom
osporava zakonitost rjeSenja Agencije o suglasnosti na pretvorbu iz srpnja 1992. Presudom
Upravnog suda iz lipnja 1997. tuzba je odbijena, a u presudi se navodi da predmetne
nekretnine Cija je vrijednost ukljuCena u temeljni kapital DruStva nisu pod zabranom
raspolaganja jer su ste€ene naplatnim putem.

Prema izmjenama koje je obavila Agencije u srpnju 1992. u osnovnom elaboratu o
procjeni nekretnina, procijenjena vrijednost spomenute nekretnine bila je ve¢a za 600.244 -
DEM jer su pri novoj procjeni obracunane vrijednosti zemljista i priklju¢aka, dok je vrijednost
gradevinskog objekta iskazana u manjem iznosu. Takoder, poveCane su procijenjene
vrijednosti nekretnina na lokacijama u llici 14 i Zvonimirovoj 124. Za spomenuta povecanja u
privitku elaborata o procjeni nekretnina nema obrazlozenja, kao ni dokumentiranih dokaza
prema kojima su obracunani i procijenjeni zemljiste, prikljucci i poslovni objekti. Navedeno nije
u skladu s odredbama tocke VIII. Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, prema kojoj je za sve ucinjene proracune, usporedbe i procjene pojedinih stavaka,
u elaboratu potrebno priloziti dokumentirane dokaze ili obrazlozenja za procijenjene
vrijednosti, kao i razloge za koriStene pretpostavke i proracune.

- Procjena opreme

Knjigovodstvena vrijednost opreme iznosila je 579.309,- DEM, a procijenjena
1.747.527,- DEM. Procjena je obavljena prema trziSnim cijenama, na temelju uzoraka tako da
je od svake vrste poslovne jedinice (restoran kavana, gostionica, buffet, pizzeria, disco club i
pansion) uzeta jedna poslovna jedinica za uzorak. U postupku utvrdivanja trziSne vrijednosti
opreme pribavljene su trziSne cijene prema pojedinoj vrsti opreme.

3.3. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Agencija je 21. srpnja 1992. donijela rieSenje broj 306-02/92-03/124 kojim se Poduzedéu
daje suglasnost na namjeravanu pretvorbu. RjeSenje je doneseno u roku 60 dana od dana
kada su sastavljene posljednje izmjene i dopune elaborata. Prema rjeSenju, procijenjena
vrijednost Poduzeca iznosila je 1.072.013.400.- HRD, $to je prema srednjem teCaju Hrvatske
narodne banke na dan donos$enja rieSenja iznosilo 8.000.100,- DEM.
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U rieSenju je navedeno da se Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo, prodajom dionica
osobama iz €lanka 5. stavak 1. i 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca te da ¢e se
upisane dionice otplatiti u roku pet godina, s tim da se prvi obrok uplacuje prije upisa u sudski
registar, a najkasnije u roku 30 dana od dana donoSenja rieSenja.

Fond je u obnovi postupka, na zahtjev prijasnjih vliasnika nekretnine koja je uklju¢ena u
procijenjenu vrijednost Poduzeca, 8. sije¢nja 2001. donio rjeSenje kojim je dopunjeno rieSenje
od 21. srpnja 1992. na nacin da se zbog nerijeSenih imovinsko-pravnih odnosa rezervira 23
227 dionica nominalne vrijednosti 628.290,00 kn. Zakljuckom Fonda od 12. oZujka 2001.
ispravljeno je rjeSenje od 8. sije€nja 2001. na nacin da je umjesto nominalne vrijednosti
628.290,00 kn iskazana nominalna vrijednost u iznosu 2.322.700,00 kn.

3.4. Provedba programa pretvorbe

Na temelju odluke o pretvorbi i rjeSenja Agencije, poziv za upis dionica objavljen je 26.
srpnja 1992. u dnevnom tisku. U pozivu je navedena procijenjena vrijednost Poduzeéa, broj
dionica te nominalna vrijednost jedne dionice. Takoder je navedeno da zaposleni i ranije
zaposleni mogu uz popust upisati i uplatiti dionice nominalne vrijednosti 20.000,- DEM uz
osnovni popust od 20,0% i dodatni popust od 1,0% za svaku navrSenu godinu staza, a iznad
navedenog iznosa dionice mogu steci bez prava na popust.

Prema izvjeStaju komisije za provedbu pretvorbe u vremenu odredenom za upis
iskazan je interes za kupnju 53 865 dionica s popustom nominalne vrijednosti 5.386.500,-
DEM, a moglo se upisati najvise 40 000 dionica nominalne vrijednosti 4.000.000,- DEM.

S obzirom da je interes za kupnju dionica s popustom bio veci od raspolozivog broja
dionica, uz popust se moglo kupiti najvise 149 dionica nominalne vrijednosti 14.900,- DEM.
Takoder je iskazan interes za kupnju 42 938 dionica bez popusta, Sto je bilo viSe od
raspolozivog broja dionica.

Prema zapisniku komisije za provedbu pretvorbe, nakon provedenog prvog kruga
upisa, upisano je 76 879 dionica, od ¢ega 36 900 dionica s popustom i 39 979 dionica bez
popusta te su ostale neprodane 3 122 dionice.

Nakon provedenog drugog kruga upisa dionica u kojemu je pravo prvenstva pri upisu
imala osoba koja prva pristupi upisu i mogla upisati s popustom broj dionica koji odgovara
razliciiznosa 20.000,- DEM i nominalne vrijednosti dionica upisanih u prvom krugu, upisano je
312 dionica s popustom i 2 810 dionica bez popusta.

Nakon provedenog upisa dionica zaklju€eni su ugovori s 311 dioni¢ara o prodaiji 37 212
dionica s popustom i 42 789 dionica bez popusta.

Poduzece je dostavilo Fondu izvjeSce o zaklju€enim ugovorima o prodaji dionica prema
kojem je utvrdena obveza za placanje prvog obroka dionica u ukupnom iznosu 7.286.925.-
HRD. Prema potvrdi Hrvatske kreditne banke za obnovu i razvitak uplata prvog obroka
obavljena je u ugovorenom roku.
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3.5. Upis u sudski registar

Osnivacka skupstina Drustva na kojoj je podnesen i prihvacen izvjestaj o upisanim
dionicama te usvojen statut Drustva odrzana je 26. rujna 1992. RjeSenjem Okruznog
privrednog suda u Zagrebu broj Fi-15312/92 od 2. listopada 1992. u sudski registar upisana je
promjena oblika organiziranja drustvenog poduzeca u dionicko drustvo s temeljnim kapitalom
u iznosu 8.000.100,- DEM ili 1.072.013.400.- HRD. Temeljni kapital podijeljen je na 80 001
dionicu, a nominalna vrijednost jedne dionice iznosila je 100,- DEM. Kao dionicari upisani su
Josip Prka sa 7 000 dionica te drugi dioni¢ari sa 73 001 dionicom.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE

Odlukom skupstine Drustva iz rujna 1995., zbog iskazivanja nominalnog iznosa dionica
Drustva u valuti Republike Hrvatske, temeljni kapital Drustva prenominiran je s 8.000.100,-
DEM na 29.580.369,75 kn. Zbog iskazivanja cijelim brojem koji je viSekratnik broja 100,
temeljni kapital povecan je za 4.230,25 kn i iznosi 29.584.600,00 kn. Nominalna vrijednost
jedne dionice promijenjena je sa 100,- DEM na 100,00 kn, a ukupan broj dionica povecan je s
80 001 dionicu na 295 846 dionica.

Na temelju odluka glavne skupstine, rieSenjem broj Tt-03/7032-2 od 1. kolovoza 2003.
u registar Trgovackog suda u Zagrebu upisano je smanjenje temeljnog kapitala Drustva i
promjena oblika organiziranja Drustva. Odlukom glavne skupstine od 10. srpnja 2003. temeljni
kapital DruStva koji je iznosio 29.584.600,00 kn smanjen je za 2.866.000,00 kn na
26.718.600,00 kn. Temeljni kapital smanjen je povlacenjem 28 660 redovnih dionica koje su u
knjizi dionica bile upisane na ime Drustva. Takoder, odlukom glavne skupstine od 10. srpnja
2003. dioni¢ko drustvo preoblikovano je u drustvo s ograni€¢enom odgovornos$éu. Upisom u
sudski registar promjene oblika organiziranja, dioni€ari Drustva postali su ¢lanovi Drustva te
zamjenom stjeCu poslovne udjele koji odgovaraju nominalnom iznosu njihovih dionica.
Temeljni kapital Drustva u iznosu 26.718.600,00 kn podijeljen je na 34 nejednaka poslovna
udjela.

Nakon provedene pretvorbe u razdoblju od 1994. do 2003. dolazilo je do promjena u
vlasnickoj strukturi, prijenosom dionica izmedu dioni€ara te prijenosom dionica u portfelj
Fonda. Knjigu dionica u vrijeme obavljanja revizije vodilo je drustvo Codex Sortium d.o.o.
Zagreb.

4.1. Dionice s popustom i bez popusta

Nakon provedenog upisa dionica, zaposleni i ranije zaposleni zaklju€ili su u kolovozu
1992. s Fondom 311 ugovora o kupnji 80 001 dionicu, od kojih je 37 212 dionica ili 46,5%
upisano s popustom, a 42 789 dionica ili 53,5% dionica bez popusta.

Ugovorima je odreden predmet ugovora (broj dionica koje se prodaju, nominalna
vrijednost jedne dionice, iznos popusta), nacin pla¢anja, prava kupca, odustanak od kupnje
dionica i raskid ugovora. Ugovorena je obro¢na otplata u roku pet godina, na nacin da se u
prvoj godini otplati 10,0%, u drugoj 15,0%, u trecoj 20,0%, u Cetvrtoj 25,0% i u petoj 30,0% od
ugovorenog iznosa. Ugovoreno je pla¢anje u deset polugodisSnjih obroka s dospijeCem u
ozujku i kolovozu svake godine.
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Od ukupnog broja dioniCara 42 dioniCara upisala su 6 386 dionica s popustom 42 789
dionica bez popusta, a 269 dioniCara upisalo je 30 826 dionica s popustom. Od upisanih 80
001 dionicu jedanaest dioni¢ara upisalo je 42 341 dionicu, odnosno 52,9% ukupnog broja
dionica. Pojedinacno je upisano najviSe 7 000 dionica. Kod obracuna je primijenjen srednji
teCaj Narodne banke Hrvatske na dan donosenja rieSenja Agencije koji je iznosio 134.- HRD
za 1,- DEM.

Za dionice prodane s popustom ostvaren je popust u iznosu 1.474.495,- DEM, odnosno
197.582.330.- HRD ili 39,6% vrijednosti dionica prodanih uz popust, odnosno 18,4%
vrijednosti svih dionica.

Prema odredbama €lanka 33. Zakona o privatizaciji, osobe koje su zakljucile ugovor o
kupniji dionica s popustom uz obroénu otplatu u roku pet godina imale su pravo od oZujka
1996. na izmjenu ugovora i na produzenje roka otplate do 20 godina. Dodaci ugovorima
zaklju€eni su 30. sije¢nja 1997. sa 61 dioniCarom, od kojih je otplata u roku jedne do 20
godina ugovorena s 22 dioniCara, dok je s 39 dioniCara ugovorena jednokratna otplata
preostalog duga. Dioni¢arima koji su zaklju€ili ugovore s rokom otplate kraéim od 20 godina
odobren je popust od 2,5% za svaku raniju godinu otplate u odnosu na rok od 20 godina.

S obzirom da dionicari nisu otplacivali dionice u skladu s ugovorenim uvjetima, Fond je
u razdoblju od 1996. do lipnja 2003. raskinuo 29 ugovora prema kojima je bilo upisano 2 270
dionica, odnosno 8 401 dionica nominalne vrijednosti 840.100,00 kn nakon prenominacije.
Dioni¢arima su pripale 3 464 dionice, a Fondu je preneseno
4 937 dionica.

Tijekom 1994., prema podacima iz knjige dionica, Sest dioni€ara zakljucilo je s 82
dioniCara ugovore o prijenosu i prodaji 26 806 dionica nominalne vrijednosti 2.680.600,00
DEM dionica. Ugovori su zakljuCeni u skladu s odredbama Clanka 21.c do 21.e Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca. Ugovorima o prodaji i prijenosu dionica odreden je broj
otplacenih i neotplacenih dionica koje se prenose, a zaklju€ivanjem ugovora stjecatelji dionica
preuzeli su sva prava i obveze odredene osnovnim ugovorom o prodaji dionica.

Tijekom 1994. dioniCar Bozo Crnjac kao stjecatelj zakljucio je s 28 dioni¢ara ugovore o
prodaji i prijenosu 41 163 dionice nominalne vrijednosti te je koncem 1994. imao 45 570
dionica nominalne vrijednosti 4.557.000,- DEM ili 57,0% temeljnog kapitala Drustva. Po jedan
primjerak ugovora stjecatelj je dostavio Fondu.

Tijekom 1995., do dana upisa u sudski registar uskladivanja temeljnog kapitala Drustva
sa Zakonom o trgovackim drustvima (12. listopada 1995.), Bozo Crnjac je s 46 dioniCara
zakljucio ugovore o prodaiji i prijenosu 5 214 dionica nominalne vrijednosti 521.400,- DEM,
nakon ¢ega je imao 50 784 dionice nominalne vrijednosti 5.078.400,- DEM, &to je nakon
prenominacije iznosilo 187 774 dionice nominalne vrijednosti 18.777.400,00 kn ili 63,5%
temeljnog kapitala Drustva. Do konca 1995. BozZo Crnjac zakljucio je s 22 dioni€ara ugovore o
prodaji i prijenosu 14 385 dionica te je koncem 1995. imao 202 159 dionica nominalne
vrijednosti 20.215.900,00 kn ili 68,3% temeljnog kapitala DruStva. Prema podacima iz knjige
dionica, od pocCetka 1996. do konca veljaCe 1997. dioniCar Bozo Crnjac je na temelju
zaklju€enih ugovora o prodaiji i prijenosu dionica stekao 50 487 dionica te je imao 252 646
dionica ili 85,4% ukupnog broja dionica. Koncem veljace 1997. na temelju ugovora prodao je
Drustvu 28 660 dionica (opisano u tocki 4.3. izvjeSca), nakon ¢ega je imao 223 986 dionicaiili
75,7% ukupnog broja dionica.
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Na temelju raskida ugovora, od ozujka 1999. do ozZujka 2001., Fondu je preneseno 2
345 dionica nakon ¢ega je BoZo Crnjac imao 221 641 dionicu, odnosno 74,9% ukupnog broja
dionica.

Prema odredbama ¢lanka 14. Pravilnika o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim
prikupljanjem ponuda, kupci koji su stekli dionice ili udjele na temelju Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca, uklju€ujuéi i stjecatelje, mogli su podnijeti Fondu zahtjev za
produljenjem roka otplate preostalog duga po zaklju¢enim ugovorima do 20 godina. U skladu
s navedenim odredbama, Bozo Crnjac je 3. lipnja 1997. dostavio Fondu zahtjev za produljenje
roka otplate neotplacenog dijela dionica na rok od 20 godina. Zahtjev se odnosio na dionice
koje je Bozo Crnjac stekao na temelju 147 ugovora o prodaji i prijenosu dionica po kojima je
stekao 16 669 dionica (61 666 dionica nakon prenominacije). Na temelju spomenutog
zahtjeva, Fond je 23. rujna 1997. donio odluku o produljenju roka otplate neotplaéenih dionica
na rok od deset godina o Cemu je 2. listopada 1997. izmedu Fonda i Boze Crnjca (dalje u
tekstu: kupac) zaklju€¢en dodatak ugovora o prodaiji dionica. Ugovorom je utvrdena obveza za
neotplacene dionice u iznosu 3.059.441,93 kn odnosno 862.713,79 DEM. Otplata duga
ugovorena je u 120 mjesecnih obroka prema utvrdenom planu otplate, a prvi obrok dospijeva
na naplatu u roku sedam dana od dana zakljuCivanja ugovora. Uvidom u dokumentaciju
Fonda utvrdeno je da je uplata prvog obroka uplac¢ena u skladu s ugovorom.

Ugovorom je odredeno da, ako kupac ne plati dva mjese¢na obroka uzastopno, Fond
ima pravo zahtijevati placanje preostalog duga s obraCunanim kamatama u roku 15 dana od
dana poziva za plac¢anje.

Takoder je ugovoreno da kupac, na ime osiguranja pla¢anja ugovornih obveza, prenosi
pravo vlasnistva na 17 732 dionice DruStva nominalne vrijednosti 1.773.200,00 kn te da se
prijenos provede u knjizi dionica Drustva uz zabiljezbu da je prijenos obavljen radi osiguranja.
Ugovoreno je da ¢e Fond nakon podmirenja ugovorenog iznosa izdati ispravu na temelju koje
¢e u knijizi dionica biti brisan prijenos dionica na Fond u svrhu osiguranja. Prijenos 17 732
dionice u korist Fonda proveden je 11. ozujka 1998. u knjizi dionica Drustva.

S obzirom da kupac nije otplaéivao dionice u skladu s dodatkom ugovora, Fond ga je
poCetkom prosinca 1999. pozvao da, u skladu s ugovorenim odredbama, u roku petnaest
dana plati cjelokupni preostali dio kupoprodajne cijene s kamatama ili ¢e ugovor biti raskinut.
Kupac nije podmirio dug u roku petnaest dana te je Fond pocetkom sijeCnja 2000. uputio
obavijest o raskidu ugovora. Navedeno je da raskidom ugovora kupac gubi pravo daljnje
otplate, a u vlasniStvo Fonda prenose se neotplacene dionice te 17 732 dionice koje su
prenesene Fondu na ime osiguranja otplate za neotplacene dionice. Na obavijest Fonda
kupac je ulozio prigovor, nakon ¢ega je Fond koncem travnja 2000. ispravio obavijest o
raskidu na nacin da se raskidom ugovora Fondu prenose dionice koje nisu otplacene do 7.
sijeCnja 2000. Prema potvrdi Fonda od 17. travnja 2001. kupac je po dodatku ugovora do 7.
sijeCnja 2000. otplatio 39 406 dionica, a
22 260 neotplacenih dionica pripalo je Fondu.
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Pocetkom srpnja 2001. izmedu Fonda i kupca zaklju€en je sporazum o raskidu dodatka
ugovora o prodaji dionica. Sporazumom je odredeno da se dodatak ugovora raskida danom
obavijesti o raskidu, odnosno 7. sije¢nja 2000. Takoder je utvrdeno da kupcu pripada 39 406
otplac¢enih dionica nominalne vrijednosti 3.940.600,00 kn, a Fondu 22 260 dionica nominalne
vrijednosti 2.260.000,00 kn. Sporazumom kupac je dao suglasnost da se 22 260 dionica
Drustva nominalne vrijednosti 2.260.000,00 kn u knjizi dionica Drustva upiSe na ime Fonda, a
Fond je dao suglasnost da se u korist BoZe Crnjca prenesu 17 732 dionice nominalne
vrijednosti 1.773.200,00 kn koje su bile dane na ime osiguranja potrazivanja po zaklju¢enom
dodatku ugovora. Upis promjena u knjizi dionica Drustva obavljen je poCetkom sije€nja 2001.
te je nakon obavljenog upisa, prema podacima iz knjige dionica, Bozo Crnjac imao 199 381
dionicu nominalne vrijednosti 19.938.100,00 kn ili 67,4% temeljnog kapitala DruStva.

Odredbama ¢lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima odredeno
je da, kada fizi€ka ili pravna osoba izravno ili putem posrednika, pribavljanjem ili otpustanjem
vrijednosnih papira, pribavi iliizgubi glasacka prava na sjednici skupstine drustva i kada, zbog
toga pribavljanja ili otpustanja razmjerni broj glasova kojima raspolaze nadmasi ili padne ispod
10,0%, 20,0%, 1/3, 50,0%, 2/3 ili 75,0%, obvezna je izvijestiti izdavatelja i Komisiju za
vrijednosne papire Republike Hrvatske u roku sedam dana od dana pribavljanja ili gubitka
glasackih prava. U skladu s navedenim odredbama dioni¢ar Bozo Crnjac je o stjecanju iznad
75,0% odnosno o otpustanju dionica ispod 75,0% trebao obavijestiti Komisiju za vrijednosne
papire Republike Hrvatske.

Prema dopisu Komisije za vrijednosne papire Republike Hrvatske od 8. rujna 2003. nije
dostavljena niti jedna obavijest dioni€ara o stjecanju ili otpustanju dionica Drustva.

Prema podacima iz knjige dionica, od travnja do konca lipnja 2003., dioni¢ar Bozo
Crnjac zakljuCio je sa sedam dioniCara ugovore o prodaji i prijenosu 11 551 dionice te je
koncem lipnja imao 210 932 dionice nominalne vrijednosti 21.093.200,00 kn ili 71,3%
temeljnog kapitala Drustva.

Pocetkom srpnja 2003. u otplati je bilo pet ugovora o prodaji 352 dionice s popustom
na obroCnu otplatu do 20 godina nominalne vrijednosti 35.200,- DEM. Po navedenim
ugovorima ostale su neotplacene 174 dionice nominalne vrijednosti 17.400,- DEM.

4.2. Dionice iz portfelja Fonda

Prema podacima iz knjige dionica, do konca lipnja 2003., u portfelj Fonda na temelju
raskida ugovora preneseno je 27 197 dionica nominalne vrijednosti 2.719.700,00 kn. Na
temelju raskida ugovora s malim dioniCarima preneseno je 4 937 dionica, a na temelju
sporazuma o raskidu dodatka ugovora o prodaji dionica zaklju¢enog u srpnju 2001. izmedu
Fonda i Boze Crnjca preneseno je 22 260 dionica.

Fond je 9. kolovoza 1999. s drustvom Rintal d.o.o. iz Ivani¢ Grada zakljucio ugovor o
zamjeni dionica. Na temelju ugovora Fond je drustvu Rintal prenio 180 726 dionica deset
druStava ukupne nominalne vrijednosti 952.281,- DEM od Cega je 448 dionica Drustva, u
zamjenu za 9 523 dionice dva drustva (Bjelovarski vrt d.d. Bjelovar i Zadranka d.d. Zadar).
Dionice su zamijenjene u odnosu 1:1, odnosno zamijenjene su za dionice jednake nominalne
vrijednosti.

U skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima i naCinu zamjene dionica ili udjela, odluku
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o zamijeni dionica donio je upravni odbor Fonda. Dionice Drustva prije zamjene nisu bile
ponudene na prodaju javnim prikupljanjem ponuda $to nije u skladu s ¢lankom 5. Pravilnika o
uvjetima i nac¢inu zamjene dionica ili udjela kojim je odredeno da se dionice iz portfelja Fonda
ne mogu zamjenjivati ako prethodno nisu bile ponudene na prodaju javnim prikupljanjem
ponuda. Takoder, nije obavljena procjena vrijednosti dionica koje se zamjenjuju Sto nije u
skladu s ¢lankom 6. spomenutog pravilnika kojim je odredeno da procjenu vrijednosti dionica
koje se zamjenjuju utvrduje kolegij Fonda.

U ozujku 2000. zaklju€en je dodatak ugovoru o zamjeni dionica kojim je broj dionica
Drustva koje su uklju¢ene u zamjenu povecan s 448 na 968 dionica nominalne vrijednosti
96.800,- DEM.

Zbog promjene broja dionica i nominalne vrijednosti dionica Drustva nakon
uskladivanja s odredbama Zakona o trgovackim drustvima, izmedu Fonda i drustva Rintal
d.o.0. uozujku 2000. zaklju€en je dodatak ugovoru o zamjeni dionica kojim je u zamjenu dano
3 776 dionica Drustva nominalne vrijednosti 377.600,00 kn. Promjena je upisana u knjigu
dionica Drustva 11. travnja 2000., a zamjenom dionica drustvo Rintal steklo je 1,3% ukupnog
broja dionica DrusStva.

Koncem rujna 2000., na temelju zaklju€enog ugovora o prijenosu dionica, 3 776 dionica
koje je steklo zamjenom, drustvo Rintal d.o.o. prenijelo je Darku Acingeru, a promjena je
upisana u knjigu dionica.

Koncem srpnja 2003. u portfelju Fonda, prema podacima iz knjige dionica, bila je 23
421 dionica Drustva, od Cega se 23 227 dionica odnosi na rezervirane dionice zbog
nerijeSenih imovinsko-pravnih odnosa s prijasnjim vlasnicima.

4.3. Vlastite dionice

Koncem srpnja 2003. Drustvo je imalo 28 660 vlastitih dionica nominalne vrijednosti
2.866.000,00 kn, Sto je predstavljalo 9,7% temeljnog kapitala Drustva.

Na temelju odluke nadzornog odbora od 25. veljaCe 1997. Drustvo je steklo vlastite
dionice s namjerom prodaje zaposlenicima. Odlukom je odobreno zaklju€ivanje ugovora o
prodaji i prijenosu 28 660 dionica Drustva nominalne vrijednosti 2.866.000,00 kn izmedu
dioniara Boze Crnjca kao prodavatelja i Drustva kao kupca.

Ugovor o prodaiji i prijenosu dionica zaklju€en je 25. veljace 1997. U skladu s odlukom
nadzornog odbora za prodane dionice ugovorena je kupovna cijena u iznosu 2.866.00,00 kn,
Sto odgovara nominalnoj vrijednosti dionica s rokom plaéanja osam dana od dana
zaklju€ivanja ugovora. Drustvo je podmirilo obvezu 1. ozujka 1997. u ugovorenom iznosu na
racun prodavatelja.

Odredbama €lanka 233. Zakona o trgovackim drustvima odredeno je da je stjecanje
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vlastitih dionica dopusteno ako drustvo stvori propisane priCuve za te dionice tako da se ne
smanji temeljni kapital drustva i pricuve koje po zakonu ili statutu drustvo mora imati, a koje se
ne smiju koristiti za isplatu dioni€arima. Takoder je odredeno da se dionice, ako su steCene da
bi se ponudile na prodaju zaposlenima, moraju ponuditi u roku godinu dana od dana stjecanja
zaposlenima na otkup. Drustvo nije stvorilo propisane priCuve za stjecanje vlastitih dionica.
Dionice nisu ponudene na otkup zaposlenima u roku godinu dana od dana stjecanja.

Od 1998. do konca lipnja 2003. Drustvo nije smanjilo temeljni kapital za vrijednost
vlastitih dionica, Sto nije u skladu s ¢lankom 236. Zakona o trgovackim drustvima kojim je
odredeno da drustvo mora povuci dionice ako ih stekne protivho navedenim odredbama
Clanka 233. Zakona o trgovackim drustvima. Odlukom glavne skupstine od 10. srpnja 2003.
povuceno je svih 28 660 vlastitih dionica koje su u knjizi dionica bile upisane na ime DrusStva
te je smanjen temeljni kapital Drustva s 29.584.600,00 kn za 2.866.000,00 kn na
26.718.600,00 kn. Smanjenje temeljnog kapitala upisano je 1. kolovoza 2003. u registar
Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem Tt-03/7032-2.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA

5.1. Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Drustvo je vodilo knjigu dionica iz koje je vidljiva vlasni¢ka struktura na dan 31. srpnja
2002. Prema knjizi dionica temeljni kapital podijeljen je na 295 846 redovnih dionica
nominalne vrijednosti 29.584.600,00 kn. Upisom u sudski registar smanjenja temeljnog
kapitala zbog povlacenja vlastitih dionica i promjene oblika organiziranja iz dionickog drustva u
drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u od 1. kolovoza 2003. dioni¢ari Drustva postali su
Clanovi Drustva te su zamjenom stekli udjele koji odgovaraju nominalnom iznosu njihovih
dionica. Temeljni kapital Drustva u iznosu 26.718.600,00 kn prema drustvenom ugovoru
podijeljen je na 34 nejednaka udjela koji odgovaraju nominalnom iznosu dionica pojedinog
dioniCara prije preoblikovanja Drustva. VlasniCka struktura Drustva u vrijeme obavljanja
revizije daje se u tablici broj 3.

Tablica broj 3
Vlasni¢ka struktura Drustva u vrijeme obavljanja revizije

Redn Clan Drustva Poslovni udjel (u | Udjel u ukupnom

i broj kunama) kapitalu (%)
1. Bozo Crnjac 21.093.200,00 78,9
2. Fond 2.342.100,00 8,8
3. Srecka Crnjac 1.629.500,00 6,1
4 drugi ¢lanovi drustva 1.276.200,00 6,2
Ukupno 26.718.600,00 100,0

5.2. Podaci o poslovanju prema financijskim izvjesStajima
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Podaci o poslovanju Drustva prema financijskim izvjestajima za razdoblje od 1994. do
2002., iskazani su u tablici broj 4.



Tablica broj 4

Osnovni podaci o poslovanju Drustva u razdoblju od 1994. do 2002.

20

u 000 kn
Red
ni Naziv 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001. 2002.
broj
1. Prihodi 42.784 34.674 23.103 27.114 20.064 16.684 15.767 18.412 23.447
2. Rashodi 44,943 36.135 24.968 25.968 22.265 17.938 17.653 18.396 19.239
3. Dobit ili gubitak -2.159 - 1.461 - 1.865 1.146 -2.201 -1.254 - 1.886 16 4.208
4. Imovina 38.677 38.680 44 .167 44.531 42.495 39.674 42.794 41.150 41.058
5. | Obveze 5.070 6.521 13.884 13.102 13.268 11.701 16.707 15.047 10.746
6. Kapital i 33.607 32.159 30.283 31.429 29.227 27.973 26.087 26.103 30.312
pricuve
6.1. | Upisani kapital 30.416 30.416 29.585 29.585 29.584 29.584 29.585 29.584 29.584
6.2. | Kapital s
osnhove
revalorizacije i 5.350 3.204 2.563 698 1.844 1.844 1.844 1.844 1.861
zadrzane dobiti
6.3. | Preneseni - - - - - -2.201 - 3.456 - 5.341 - 5.341
gubitak
6.4. | Dobit ili gubitak
tekuce godine -2.159 - 1.461 - 1.865 1.146 -2.201 -1.254 - 1.886 16 4.208
7. | Broj zaposlenih 295 183 144 148 104 90 91 92 89




21

U razdoblju od 1994. do 2002. Drustvo je, prema financijskim izvjestajima, za tri godine
iskazalo dobit (1997., 2001. i 2002.), dok je za 1994., 1995., 1996., 1998., 1999. i 2000.
iskazalo gubitak.

U bilanci Drustva za 2002. sredstva i izvori sredstava iskazani su u vrijednosti
41.058.330,00 kn. Sredstva Drustva odnose se na dugotrajnu imovinu 35.973.758,00 kn i
kratkotrajnu 5.084.572,00 kn. Dugotrajna imovina obuhvac¢a materijalnu imovinu u iznosu
33.019.758,00 kn te financijsku imovinu u iznosu 2.954.000,00 kn. Kratkotrajna imovina
iskazana je u iznosu 5.084.572,00 kn, a obuhvaéa zalihe u vrijednosti 533.845,00 kn,
potrazivanja od kupaca 2.227.486,00 kn, financijsku imovinu 57.241,00 kn i novac
2.266.000,00 kn. Ukupna imovina Drustva iskazana u vrijednosti 41.058.330,00 kn financirana
je vlastitim izvorima u iznosu 30.311.785,00 kn, a obveze iznose 10.746.545,00 kn.
Dugoro€ne obveze iznose 3.442.060,00 kn, a kratkoro¢ne 7.304.485,00 kn. Dugoroc¢ne
obveze odnose se na obveze prema kreditnim institucijama, a kratkoroCne obveze
obuhvacaju obveze prema kreditnim institucijama 2.553.793,00 kn, dobavljaima
3.565.468,00 kn, zaposlenima 266.159,00 kn te za poreze, doprinose i druge obveze
919.065,00 kn.

Vrijednost imovine je s 38.676.567,00 kn u 1994. povecana za 2.381.763,00 kn te je
koncem 2002. iznosila 41.058.330,00 kn. U istom razdoblju obveze Drustva su s 5.069.724,00
kn povecane za 5.676.821,00 kn, na 10.746.545,00 kn. Rezultat navedenih kretanja
vrijednosti imovine i obveza je smanjenje kapitala i pricuva s 33.606.843,00 kn za
3.295.058,00 kn, na 30.311.785,00 kn. Broj zaposlenika u navedenom razdoblju smanjen je s
295 na 89, koliko ih je bilo zaposleno koncem 2002.

Odlukom skupstine dobit ostvarena u 2002. rasporeduje se u priCuve Drustva u svrhu
pokri¢a gubitka iz poslovanja u prethodnim godinama.

Revizija financijskih izvjeStaja obavljana je za svaku poslovnu godinu za $to je bila
angazirana tvrtka Reconsult d.o.o., Zagreb.
6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeéa Splendid, Zagreb.

Revizijom su obuhvaéeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i drugi akti na
temelju kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija

provedena u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drusStvenih poduzec¢a, Zakona o
privatizaciji i drugih posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.
6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzeca Splendid, Zagreb, obavljen je u skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
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6.2. Ocjena postupaka privatizacije
Postupci privatizacije obavljeni su u skladu sa zakonskim odredbama.

Razvojni program Poduzeéa izraden je u prosincu 1991. U programu nije navedeno
razdoblje na koje je donesen te ne sadrzi sve elemente navedene odredbama tocke VI. Uputa
za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Nisu navedeni financijski
aspekti programa kao ni ocjena izvodljivosti te nije u potpunosti moguce pratiti njegovo
ostvarenje. Investicijska ulaganja planirana su u iznosu 3.950.000,- DEM. Programom je
predvideno smanjenje broja zaposlenika s 576, koliko ih je bilo koncem 1990., na 424
zaposlenika. U programu nije navedeno razdoblje na koje se odnosi predvideno smanjenje
broja zaposlenika.

Ulaganja planirana razvojnim programom su ostvarena. Drustvo je od 1994. do 2002.
za adaptacijske i rekonstrukcijske radove te uredenije interijera i okolisa utrosilo 16.830.909,81
kn. Od spomenutog iznosa na ulaganja u vlastite objekte odnosi se 8.323.913,72 kn. Broj
zaposlenika smanjen je s 475 koncem 1991. na 97 zaposlenika u rujnu 2003.

S obzirom da je od 1994. do 2002., osim za 1997., 2001. i 2002. iskazan gubitak te da
je smanjen broj zaposlenika s 475 koncem 1991. na 97 zaposlenika koncem rujna 2003.,
ciljevi privatizacije propisani odredbama ¢lanka 1. Zakona o privatizaciji nisu ostvareni.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

Zakonski predstavnik pravne osobe u ocitovanju od 5. studenoga 2003. izjavijuje da
nema primjedbi na Cinjenice utvrdene u IzvjeScu o reviziji pretvorbe i privatizacije Splendid,
Zagreb.

Vezano uz smanjenje broja zaposlenih sa 475 zaposlenika 1991. na 97 zaposlenika
2003. obrazlaZe da je do smanjenja do$lo zbog smanjenja broja objekata u kojima se odvijalo
poslovanje. U navedenom razdoblju broj zaposlenih smanjen je odlaskom 131 zaposlenika u
mirovinu, prestankom radnog odnosa na odredeno vrijeme 71 zaposlenika, premjeStanjem
143 zaposlenika kod novih zakupoprimaca poslovnih prostora te zaposSljavanje 33 zaposlenika
u viastitim tvrtkama. Navodi da nitko od zaposlenika nije dobio otkaz zbog pretvorbe i
privatizacije.

Nadalje, navodi da ciljevi privatizacije nisu u potpunosti ostvareni jer se nije moglo
preavidjeti da ¢e u dvorcu Brezovica do 1996. biti smjesSteni prognanici zbog ¢ega se nije
mogao ostvarivati promet. Nakon odlaska prognanika u obnovu dvorca uloZzena su znacajna
sredstva te nije bilo moguce ulaganje u vlastite objekte. Takoder, navodi da je nakon
provedenog postupka pretvorbe vecina objekata bila u losem stanju te je, zbog postizanja
minimalnih tehnickih uvjeta za obavljanje ugostiteljske djelatnosti, bila potrebna njihova
obnova (Restoran Lenuci). U tijeku je obnova na objektu Kavana Corso koji je zatvoren od
1998. zbog nepostojanja minimalnih uvjeta za obavljanje ugostiteljske djelatnosti.

Prema odredbama Clanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
49/03 - prociSceni tekst) na ovo izvjeS¢e zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku od
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8 dana od dana njegova primitka.
O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Zagreb, TkalCiceva 19.

Ovlasteni drzavni revizori:
Radojka Smoilji¢, dipl. oec.
Niko Rimac, dipl. oec.

Denis Deranja, dipl. iur.

IzvjeSc¢e uruCeno dana:

Primitak potvrduje:

(zig i potpis)



24

SPLENDID, ZAGREB
Radnicki savijet:
Mladen Grizelj, predsjednik

- nema podataka o ¢lanovima

Upravni odbor:

Vinko Cerovec, od 26. rujna 1992. do 17. travnja 1993.
Grgo PreviSi¢, od 26. rujna 1992. do 25. rujna 1995.
Bozo Crnjac, od 26. rujna 1992. do 25. rujna 1995.
Mladen Grizelj, od 26. rujna 1992. do 25. rujna 1995.
Stjepan Raic, od 26. rujna 1992. do 25. rujna 1995.

Josip Pecarevi¢, od 17. travnja 1993. do 25. rujna 1995.

Nadzorni odbor:
Srecka Crnjac, predsjednik, od 25. rujna 1995. do 10. srpnja 2003.
Boris Porobija, od 25. rujna 1995. do 10. srpnja 2003.

Davor Luski, od 25. rujna 1995. do 10. srpnja 2003.

Direktor:
Josip Prka, od 26. rujna 1992. do 25. rujna 1995.

Bozo Crnjac, od 25. rujna 1995.
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SPLENDID, ZAGREB
- povezana drustva i osobe

SPLENDID-Caffe Restoran Lenuci d.o.o., Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 15, Zagreb
Osnivac: SPLENDID ugostiteljstvo d.d.

Direktor: BoZo Crnjac, od 14. sijeCnja 2002.

SPLENDID-CORSO d.o.0., llica 25, Zagreb
Osniva¢: SPLENDID ugostiteljstvo d.d.

Direktor: Bozo Crnjac, od 14. sije¢nja 2002.

SPLENDID-MALA KAVANA d.o.o., Trg bana Josipa Jelaci¢a 5, Zagreb
Osnivac: SPLENDID ugostiteljstvo d.d.

Direktor: BoZo Crnjac, od 14. sijeCnja 2002.



